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Сопроводительное письмо

08.05.2019г.
В соответствии с контрактом об оценке недвижимого имущества от 12.04.2019г. 

:_ециалистами ООО «СЕВЕРО-КАВКАЗСКИЙ РЕГИОН-ОЦЕНКА», произведена оценка 
гь:ночной стоимости недвижимого имущества, а именно квартиры, расположенной по адресу 
Iтавропольский край, Новоалександровский район, п.Виноградный, ул.Садовая, дом 13, кв.21 для 
Т-Гл принятия управленческих решений.

Результаты оценки, расчеты и анализ приведены в отчете, отдельные части которого не 
.: гут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, с учетом принятых 

т : лощений и ограничений.
Оценка проведена по состоянию на -  08.05.2019г.
Проведенные исследования позволяют сделать вывод о наиболее вероятной величине 

гьгночной стоимости Квартиры, общей площадью 40,1 кв. м, кадастровый номер 26:04:080301:352 
т: адресу: Ставропольский край, Новоалександровский район, п.Виноградный, ул.Садовая, дом 
. 3. кв.21, которая составляет с учетом округления до первой значащей цифры (ФСО №3, п. 14) на 
дату оценки:

98 500,00 (Девяносто восемь тысяч пятьсот, 00) рублей
Все расчеты выполнены без учета НДС -  20%

Расчет стоимости объекта оценки проведен на основании исследований рынка, личного 
:пыта и профессиональных знаний Оценщика. Источники информации и методики расчета 
приведены в соответствующих разделах Отчета об оценке.

Оценка была произведена в соответствии с Законом РФ от 29.07.1998 г. №135-Ф3 «Об 
: лгночной деятельности в РФ», законом РФ от 14.11.2002 г. №143-Ф3 «О внесении изменений и 
дополнений в Федеральный закон «Об оценочной деятельности», закон РФ от 28 октября 2006 г. N 

5”-ФЗ О внесении изменений в Федеральный закон "Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации", а также стандартами оценки утвержденными Приказом от 20 мая 2015 г. № 297 

Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», 
Приказом от 20 мая 2015 г. № 298 Об утверждении федерального стандарта оценки «Цель оценки 

виды стоимости (ФСО №2)», Приказом от 20 мая 2015 г. № 299 Об утверждении Федерального 
Стандарта Оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», «Оценка недвижимости (ФСО № 

. утвержденный приказом Министерства экономического развития и торговли в Российской 
Федерации от 25.09.2014 г. №611, «Оценка для целей залога (ФСО №9)» утвержденный приказом 
'Министерства экономического развития и торговли в Российской Федерации от 01.06.2015 
т №327, стандартами и правилами оценочной деятельности Общероссийской Общественной 

гганизации РОО «Российское Общество Оценщиков».

При возникновении у Вас каких-либо вопросов по представленному отчету прошу 
обращаться непосредственно ко мне.

С уважением,
Г енеральный директор
ООО «Северо-Кавказский Регион-Оценка» Носов А.А.

ъ
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О писание дом а
Г  од п остройки  дом а Н ет сведений , оринетировочно  1984
Г  од п оследн его к апи тальн ого рем онта Н е производился
П р оцент износа здания  (согл асн о  данн ы м  Ф и ли ал  Ф Г Б У  
«Ф едеральная  кадастровая  палата Ф едерал ьной  служ бы  
Государственной регистрац ии , к адастра и к артограф ии»  
п С К ), %

Д анны е не предоставлены

Ф и зи ч еск ий  износ дом а, % 29 ,33%  (О п ределялся и сходя из норм ативного  срока ж изни 
для данного  ти п а  д ом ов (150 лет) и результата 
визуального  осм отра) см. вы ш е

К оли ч ество  к вар ти р  в подъезде 20
С ерия дом а ти п овой  п роект
Э таж н ость 2
М атер и ал  ф ундам ента С б орн ы е ж /б  блоки
М атер и ал  стен (установлен о в результате осм отра) кирпич
М атери ал  п ерегородок Ж елезобетонны е плиты
М атери ал  перекры тий С борны е ж /б  плиты
К ров л я  (м атериал) А сбестоц ем ен тн ы е ли сты
Г  руппа к апитальности 1
С остояни е внеш ней  отделки  дом а удовлетворительное
В неш ний вид ф асада дом а удовлетворительное
У ровен ь защ и щ ен н ости  подъезда М еталли ческая дверь, дом оф он
С остояни е общ ествен ны х зон  подъезда удовлетворительное
Л и ф ты Н ет
М усороп ровод Н ет
Г аз нет
Г ор я ч ее в одоснабж ен ие нет
О топлен ие н ет
П р отивопож ар н ая  безоп асн ость Н ет
Н али ч  е и тип  парковки Е сть /  стихийная , возле дом а
О бщ ее состояни е дом а удовлетворительное
Н али ч и е инф орм ац и и  о п ланах на снос, Д ом  не зн ачи тся в сп исках н а  снос, реконструкцию ,
рек онстр ук ци ю , капитальны й рем он т капитальны й рем онт
Н ал и ч и е/ отсутстви е допол н ител ьн ы х слуг для  
ж и ьцов

О тсутствую т

Н ал и ч и е/ отсутстви е в строено-пр и стр оен ны х пом ещ ений  
н еж и лого н азначения О тсутствую т

П р оч и е особенности  дом а
О тсутствую т

О п исан и е оц ени ваем ой  квартиры
Э таж  располож ения 1
Т ип планировки Ф и ксированны й
К ол и ч ество  ом н ат  (в случае ф и ксированной  
планировки)

2

О бщ ая площ адь (без учета лодж и й  и балконов) кв.м . 40,1 (согласно дан н ы м  И зоби льн ен ски й  ф илиал ГУ П  С К  
«С тавкрайим ущ ество»-«Б К И »)

Н али ч и е балкон а/лодж ии н ет  (согласно данны м  БТИ )
О стек лен и е балкона/лодж ии нет
Н ал и ч и е следов п ротечек  на потолке Н е обнаруж ены
В и ди м ы е д еф ек ты  отделки О тслоен и е окрасочного слоя, гниль полов, отсутствие заполнения
К онди ци он ир овани е нет
О топи тельн ы е п риборы н ет
П ротив опож ар н  я безопасность Н ет
Д оп ол н и тел ьн ы е удобства Н ет

И н ж ен ер н ое обор удован и е дом а
Х ол одн ое в одоснабж ен ие отсутствует
Г ор я ч ее в одоснабж ен ие отсутствует
К анализаци я отсутствует
Э лектросн абж ен и е отсутствует
Г  азосн абж ени е отсутствует
Т епл осн абж ен и е отсутствует
К ухонн ая  плита отсутствует
С ан техни к а/состоя  ие отсутствует
О бустр ойств о  кухни отсутствует
С л аботоч н ое обесп ечен и е

О п исан и е внутренней  отделки  О бъекта оценки
П олы дощ аты е
П отолок ш тукатурка
С тены ш туцкатуркаL О кна отсутствует
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Входная дверь  /  м еж к ом н атн ы е двери отсутствует
С остояни е отделки Без отделочн ы х работ
Н еобходи м ы е рем онтны е работы Т ребуется капитальны й рем онт

Источник: открытые источники сети Интернет, данные Заказчика и визуальный осмотр

Ф отограф ии О бъекта оценки
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7_2-6.Информация о  
"гхущ ем и сп ользован и и  
ю ьек та  оценки

Н е  используется О см отр оц ен щ и ка

” 2 7  Д ругие ф акторы  и  
^рахтери ети ки , 
относящ иеся к  объекту 
эоенки, сущ ествен но  
з-тияющие н а  его  
ггоимость

О тсутствую т

7З.ПОДРАЗДЕЛ 3. ИНАЯ ИНФОРМАЦИЯ, СУЩЕСТВЕННАЯ ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ 
СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Месторасположение/ окружение Объекта оценки

Таблица 7.3.1

Адрес Объекта оценки Ставропольский край, Новоалександровский район, п.Виноградный, 
ул.Садовая, дом 13, кв.21

Административный район Новоалександрвоский район
Экологическая обстановка в районе Благоприятная
Интенсивность движения транспорта 
мимо дома

Высокая

Транспортная доступность Хорошая
(остановка общественного транспорта в пределах 50 метров)

Прилегающая транспортная 
магистраль

Улица садовая

Близость к магистрали улица молодежная
Эстетичность окружающей застройки Хорошая
Престижность района Центр
Зонирование района (преобладающий 
тип застройки) Многоэтажная жилая, коммерческая застройка

Близость к объектам социально- 
бытовой сферы (в пределах 1 км) Школа Есть 

Детский сад Есть 

Отделение банка Есть


